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用材林资产评估初步研究
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�浙江省遂昌县林业局� �遂昌县 白马山林场�

摘 要 本文以遂昌县 白马山林场衫木经 营类型 为例
，
针对我国当前市场实际

，
探

讨 了用材林资产 中林木和林地的几种评估 方法
，
并提 出若干亚需解决的问题

。

关健词 用材林� 森林资源评估， 经曹类型， 杉木

中图分类号 ����
�
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森林是人类的重要财富
，
在国民经济和社会发展中占有重要的地位

。

用材林是森林资源

中以生产木材为主要目的的森林
，
在资产评估中应该分别森林经营类型

，
按立地质量

、

树种

和年龄阶段进行测算
。

根据我国 目前对森林资产评估的方法和市场现况
，
我们认为用材林资

产评估只能集中在森林资产中的基础资产—林木和林地两个方面
。

其原因是当前进入市场

的主要是林木
，
而派生资产—森林环境

、

社会效益等无形资产
，
尚没有被市场认可

。

现以

浙江省遂昌县白马山林场杉木经营类型为例对此加以探讨
。

该经营类型面积���
�

�� ��
�，
蓄

积 ������
�，
林龄�� � ，

立地质量相同
，
代号为该场 �类型

，
轮伐期�� �

。

� 林木评估法

�
。
� 林木现行市价法

林木现行市价法就是按木材在市场上的销售价格间接推算来评估林木立木价的方法
，
也

叫林木市场价格倒算法
。

其公式为
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根据遂昌白马山林场提供的资料
�
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�
。
� 重里成本法�费用价法�

从造林开始到评估时为止投入的费用后价合计为费用价
。

林木费用价评定的价格表示林

木价的最低限度
，
它意味着不低于成本价格

。

由于该方法受利率及物价指数变化影响
，
各项

费用不可能长期固定不变
，
为此

，
我们建议采用较客观的办法

，
即用现行的生产费用平均价

格来计算
。

其公式�’ 〕如下
�
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。
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式中
� ��

为林木费用价， �为造林费用， 刀 ‘
为 ‘年幼林抚育费， �为管理费， �为 林 龄，

，为轮伐期， �为年利率， 人 为主伐销售收入�主伐利润�� �为山价分成 比 例， �二 �为山

价
。

根据林场提供的表 �数据
，
以年利率为 �

。 。�
、
山价分成比例为 ��

� 。�及该杉木经营类

型�� � 主伐时销售收入预计为 �������
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表 � 杉木经营类型造林
、

幼林抚育投工及费用表
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第 �年抚育
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、
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整地挖穴

材 料 费

管 理 费

设 计 费

小 计

造林栽植

苗木费
、
底肥

小 计

造林合计

注
�
用工金撅按 �元�工计算

�
。
� 林木期组价法�收益还原法�

林木期望价是指该森林将来所有收入的贴现价�前价�
，
即森林将来收入的期望值减去自。

年到主伐 �年中间所有支出的前价
。
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为 � 年时间伐收入

。
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表 � 杉木经曹类型经营成本及收益表�����
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项 目

��� 时主伐
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��� 时间伐

金额�元 利息系数 伐期龄时的金倾�元
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� 林地评估法

�
。
� 综合比较法

此法以马克思的地租理论为基础
。

林地地租主要包括绝对地租和级差地租两个部分
。

绝

对地租是指林地所有权决定的地租， 级差地租应重点考虑立地质量
、
地理位置

、

运输距离引

起的差别
。

根据 目前我国较多采用山价 比例分成办法
，
结合国有林场实际及评估工作的连续

性
，
我们认为绝对地租以林价的��

�

��为宜
。

级差地租以立地质量等级���类型
、

运输距离

��� 为 基准
，
按林价款的��

�

��来计算
。

对于其他情况
，

每上下一个立地质量等级和每增

减 ���运输距离
，
各上下调整�

�

��
。

这里指的运输距离是山场到乡以上公路千线距离
。

其

公式
�

�， � 绝对地租 �级差地租 ���

式中
� �尸为林地综合价

。

该杉木经营类型
，

立地质量 工类型
，
平均运输距离 ��� �即下调�

�

���
，
如按林木市场

价作为林价
，
代入���式
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��� 费用价法

以获得林地时的价值作为本金
，
进行复利计算

，
求其后价

，
即为费用价

。

公式

�
。 � ������

’
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式中
� �。

为林地费用价 � �为林地取得费， �为林木年龄， �为年利率
。

由于我国过去林地大都无偿使用
，
建立国有林场时未付该款

，
所以估测 �时较难掌握

，

只能粗放估计
。

根据该场提供材料
，
该杉木经营类型

，
当时�值约为�� ���

�

�� 元
。

代入���

式
�
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。
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。
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。
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��� 期望价法

林地期望价又称林地收获价
，
是林地能收获的资本价

。

即林地所期望的收益减去为此收
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益所支出的一切费用的前价
。
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为林地期望价， 艺刀
。
为 沉 年间伐收入， �为每年管理费

。
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� 讨论

�� � 林木评估

林木评价有两种情况
，
即幼中龄林林木评估和近成熟林林木评估

。

前者是经营对象
，
不

马上采伐利用
，
我们认为以费用价或期望价方法评定为好， 后者属即将采伐或采伐对象

，
可

以采用现行市场价来评定
。

如
�
白马山林场杉木经营类型�工�

，
��年生

，
属近热林

，
其林木

市场价为 �������
�

��元��‘�
�

��元��
��

��� 林地评估

用费用价法
。

由于我国过去林地起初的使用价很难正确评估
，
所以只能大致估价

。

该法

仅供参考
。

林地期望价貌似合理
，
其实也不可轻易使用

，
因为它把收入与支出 当 成 永 恒不

变
，
而且永远用同一个利率

，
利益越高

，
轮伐期越短

，
就可把不同时期的收入与支出换算到

同一年龄时期的水平
。

所以对经营周期长的用材林经营来讲也只是一种参考方法
。

针对我国

目前实际情况
，
在林地评价中应充分考虑林地的有关自然

、

经济
、

社会条件及其他事项
。

为

此
，
我们认为综合比较法来评估林地价值最合 适

。

该 杉 木 经 营类 型 ���
，
林 地价 值为

������
。
��元�� ���

。
��元���

�
�

。

�
�

� 要防止评估过离或过低两种倾向

评估过高 森林资产评估中
，
考虑到营林直接成本

、

间接成本
、

林地使用费和资金占用

费
，
采用复利公式计算

，
同时还考虑到风险和非正常损失情况

，
结果往往存在森林资产评估

值过高问题
，
特别对天然林更难评估

。

我们建议以评估价作为基准价
，
在实际工作中

，
可以

允许调整
。

评估过低 由于评估方法不规范
，
受人为干扰过多

，
也会出现森林资源不值钱

，
引起森

林资产贬值和流失
。

为了满足不断增加的森林评估工作的需要
，
我们认为有必要培训既熟悉资产评估业务

，

又熟悉林业的森林资产评估人才
，
并组建专业性的森林资产评估机构

，
以免行政管理部门的

人为干涉太多
。

�
�

� 迫切摇要制定和完替森林资产评估的法规

森林资产评估工作
，
在市场经济的框架下 已经开始

，

但目前我国有关森林资产评估的法

律
、

法规尚不完善
，
造成在评估中无法可循

。

如森林资产
、

评估范围
、

评估的程序
、

测算的
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基本方法等均找不到明确的规定
。

这给森林资产评估工作造成很大的混乱
。
因此

，
迫切需要

国家有关部门尽快制订和完善森林资产评估的法律
、

法规
。

�
�

� 亚铸改进森林资源调查和森林档案管理技术

在用材林资产的评估中
，
目前都采用近期森林资源二类调查或森林档案的数据

，
因二类

调查主要侧重于森林资源的数据量
，
而对森林资源的质量估价很少进行调查

。

如地利级中现

仅调查可及
、

即可及和不可及 �级
，
不能反映至关重要的运输距离

。

另外二类调查只能满足

编制森林经营方案的需要
，
而森林资产评估应该达到三类调查的精度

，
但三类调查工作量太

大
，
所以有必要开展森林资产评估调查方法的研讨

。

现有森林档案的数据更新
，
多数是按生

长率进行推算
，
比较粗放

，
也不能满足评估的精度

，

务必进行生长模型研究
，

使档案管理更

加科学
。

�
�

� 进一步编制或完兽森林资产评估有关橄表

在森林资产评估中需要运用许多数表
，
如分树种的立木材积表

、

分经营类型的收获表
、

不同林分的材种出材量表
、

序列林价表等等
。

但目前尚存在各种各样问题或缺点
，
且一般只

有全国或全省通用
，
很少有地区性�市或县�适用的数表

，
影响评估精度

。

因而
，
很有必要编

制地区性的立木材积表
、

立地指数表和材种出材量表
，
以满足林木蓄积和材积核定之需要

，

并尽快对现有数表进行系列化
，
规范化

。
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